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MEMORIU DE PREZENTARE heé

1. INTRODUCERE

11. Date de recunoastere a documentatiei
e Denumirea lucrari: PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE LOCUINTA P+1,
ANEXE GOSPODARESTI, PUT SI IMPREJMUIRE TEREN
Amplasament: judetul DAMBOVITA, Municipiul Targoviste, strada Morilor, nr. 27,
NC 90238 §
Beneficiar: MEREUTA ELENA - DANIELA
Numar cadastral: CF 90238
Proiectant General: URBANUCA SRL
Faza: PUZ

1.2. Obiectul P.U.Z.

Scopul documentatiei este de studiere a unui teren proprietate privata a
beneficiariului MEREUTA ELENA - DANIELA situat in intravilanul Municipiului Targoviste, str.
Morilor, nr. 27.

In Certificatul de Urbanism nr. 471/13.05.2024 eliberat de Prim&ria Municipiului
Targoviste, s-a impus elaborarea "PUZ cu Regulament aferent” conform preverilor Legii nr.
350/2001, republicata, art. 32, alin. 1, coroborat cu alin. 5, lit a., prin PUG si RLU aprobat,
autorizarea investitiei se conditioneaza de elaborarea unei documentatii de urbanism PUZ.
Documentatia se va realiza numai dupa obtinerea avizului prealabil de oportunitate in
conditiile Legii nr. 350/2001, republicataa, art. 32, alin.10.

Terenul proprietate privata, persoana fizica conform dovezii actului de proprietate
anexat are o suprafata de 590 mp.

Obiectivul de investiti propus va dezvolta economia locald si va aduce un plus
peisajului urban prin noi constructii, astfel incat acestea sa se integreze in specificul zonei.

Utilitatea publica — investitia propusa nu modificd Planul Urbanistic General al
Municipiului Targoviste aprobat deoarece se respecta zonarea functionala si reglementarile
urbanistice conform regulamentului local aprobat.

Planul urbanistic zonal stabileste urmatoarele :

a) piese scrise, constand in memoriu tehnic pe specialitdti care va cuprinde
prezentarea investitiei/operatiunii propuse, indicatorii urbanistici propusi, modul de integrare a
acesteia in zona, prezentarea consecintelor economice $i sociale la nivelul unitatii teritoriale
de referinta, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de
costuri ce vor cidea in sarcina autoritatii publice locale, propuneri privind metodele de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea planului urbanistic zonal;

b) piese desenate, constand in incadrarea in zond, plan topografic/cadastral cu zona
de studiu, conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor,
modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor.

1.3. Surse documentare
e PUG-ul Municipiului Targoviste;
e Certificatul de Urbanism numarul 471 din 13.05.2024;
e Planurile cadastrale aferente intabularii in cartea funciara;
e Elemente de recunoastere ale terenului;
e \Vizite pe teren.
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2 . STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

JUDETL

N v b Judetul Dambovita este situat in partea
' . . central-sudicd a Romaniei, fiind invecinat cu
_ judetele Brasov, Prahova, Arges, Giurgiu, lifov si
. - - Teleorman. Suprafata totald masoara 4.054 kmp
structurati pe un relief destul de variat, care se
desfasoara in trepte - campie, dealuri $i munti, cu
mentiunea cad peste 60% din suprafata este
agricola iar 30% este reprezentata de paduri.

Municipiul Targoviste reprezinta
principalul  centru  economic al  judetului
Dambovita, acesta facand parte din regiunea de
' dezvoltare Sud - Muntenia.

Orasul este situat in partea centrala a
judetului Dambovita, la o distanta de aproximativ
80 de km fatda de Municipiul Bucuresti si la o
P distantd de aproximativ 50 km fatd de Municipiul

bmswvis  Ploiesti.
SRS rsomma - Eemm La nivelul teritoriului administrativ al
N Municipiului Targoviste se regasesc urmatoarele
artere de circulatie majore : DN 71, DN 72, DN 72A, DJ 711, DJ 712, etc. Reteaua
hidrografica este reprezentata de raul lalomita.

Din punct de vedere geomorfologic, Municipiul Targoviste se dezvolta pe unitatea
majora de relief Campia Romana, subunitatea Campia Targovistei formaté din terasele
superioard, inferioard si joasa de pe partea dreapta a raului lalomita si prezinta un relief
aproximativ plan cu o usoara panta catre sud.

Morfologia orasului a fost modificata de-a lungul timpului in unele zone prin activitatile
antropice, ce au presupus exploatarea de agregate dar si prin depunerea materialului de
umplutura, atat in zonele depresionare formate cat si in zonele limitrofe constructiilor.

Relieful in zona este neted, terenul fiind drept. Clima este temperata iar solul permite
si ofera conditii geotehnice favorabile amenajarii respectivului obiectiv.

22 Incadrarea in teritoriu, in PUG, vecinatati, functiuni, relatii cu alte

documentatii de urbanism

In plansa 01 "Incadrare in teritoriu “ si plansa nr. 02 “ Incadrare in PUG - Municipiul
Targoviste “, scara 1 : 2000 este prezentatd pozitia amplasamentului in intravilanul existent,
aprobat al municipiului Targoviste.

Proprietatea beneficiarului este situata in U.T.R. 14.

Zona studiatd are posibilitate de asigurare a accesului rutier si pietonal din
strada Morilor, strada de categoria a IV a, asfaltat, se circula in dublu sens.

Conform PUG si RLU parcela apartine zonei TAGR - TERENURI REZERVATE
PENTRU LOCUINTE.
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2.3. Elemente ale cadrului natural’
Aspectul general al zonei nu implica fenomene naturale care sa impuna masuri

speciale din punct de vedere geotehnic, iar pentru zona in discutie, PUG nu indica fenomene
de risc natural previzibil.

Parcela care face obiectul PUZ are posibilitate de asigurare a accesului rutier si
pietonal dintr-un drum local Strada Morilor care limiteaza proprietatea beneficiarului pe latura
de sud.

In zona studiata si in vecinatatea acesteia nu exista riscuri antropice.

Relieful este plan si stabil, specific zonei, iar amplasamentul favorabil functiunii.

Geomorfologic terotoriul apartine partii nordice a Campiei Romane, subunitatea
Campia piemontana a Targovistei.

Municipiul Targoviste este situat intre cursul superior al lalomitei si cel mijlociu al
Dambovitei, si corespunde trecerii de la zona subcarpatica la cea de campie, forma de relief

in care se incadreaza fiind Campia Targovistei.
Stratul acvifer freatic este situat la cote medii de cca — 20 m de la cota terenului

natural.
Climatic, zona se caracterizeaza prin urmatoarele valori:
- temperatura maxima absoluta + 40,4°C;
- temperatura minima absoluta - 29.3°C ;
- temperatura medie anuala a aerului + 10°C;
- media anuala a precipitatiilor 650 mm/an;
- adancimea de inghet : 0,90-1,00m. de la nivelul terenului;
Incarcarea din zapada, conform Indicativ CR-1-1-3-2012, este de 2,0 kN/m?.
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Incarcarea din zapada

Valorile presiunii de referinta, conform Indicativ CR-1-1-4/2012, mediata pe 10
minute, la 10m, avand 50 ani interval mediu de recurenta, este de 0.4 kPa.
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Presiunea de referinta

Adancimea de inghet in terenul natural, conform STAS 6054/77, este de -0.90m.
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Adancimea de inghet

Dupa normativul P 100-1/2013, ,Cod de proiectare seismica’, amplasamentul se afla
situat in zona caraterizata prin valori de varf ale acceleratiei terenului, pentru proiectare ag-

0.30g.
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Acceleratia terenului

= L) i

Conform Normativ P 100-1/2013, ,Cod de proiectare seismica’, din punct de vedere
al perioadelor de control (colt), amplasamentul este caracterizat prin Tc=0.7 sec.

weraal

Perioada de colt

Din punct de vedere al macrozonarii seismice perimetrul se situeaza in intervalul
zonei de gradul 8, pe scara MSK, cu o perioada de revenire de minimum 50 de ani, conform

STAS 11100/1- 93.
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Harta seismica a Romaniei

Concluzii si recomandari ale studiului geotehnic

1. Terenul destinat viitorului obiectiv este stabil la data efectuarii cartarii de
suprafata, fara fenomene fizico-geologice de instabilitate sau de degradare.

2. Stratul acvifer freatic nu a fost intalnit in forajul executat.

3. Fundarea pentru viitorul obiectiv se va efectua pe strat de argila, incepand cu
cota -0.90m de la cota terenului natural.

4 Presiunea conventionala conform STAS 3300/2-1985, pentru stratul de argila
este 250kPa si corespunde la adancimea de fundare h=-2.00m de la cota terenului natural si
latimi ale fundatiilor b=1.00m. Pentru alte adancimi de fundare, presiunea conventionala se
corecteaza conform aceluiasi STAS:

- la h=-0.90m, Pconv.>=210kPa;

- la h=-1.50m, Pconv.=230kPa.

5. Pentru preintampinarea fenomenelor de risc de instabilitate ce pot aparea in
urma amplasarii obiectivului este necesar :

- se vor lua masuri pentru preintampinarea patrunderii apei in fundatii ;

- in jurul viitorului obiectiv se vor prevedea trotuare etanse rostuite cu bitum cu o
latime minima de 0.90m prevazute cu o panta de 4-5%o0 spre exterior pentru a impiedica
accesul apei din precipitatii spre talpa fundatiilor ;

- trotuarele se vor aseza pe un strat de pamant stabilizat si compactat in grosime
de 0.25m ;

- conductele purtatoare de apa ce intra si ies din obiectiv vor fi prevazute cu
racorduri elastice si etanse la traversarea zidurilor sau fundatiilor ;

- suprafata terenului inconjurator va fi amenajata astfel incat sa asigure evacuarea
apelor superficiale, evitandu-se stagnarea apelor in jurul obiectivului;

- se recomanda ca fundatiile sa fie prevazute cu centuri armate la partea inferioara
si superioara, daca fundatiile vor fi portante (continue) ;

- ropile de fundatii nu vor fi expuse insolatiei, precipitatiilor sau inghet-dezghetului ;

9
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- sapaturile pentru fundatii se vor putea executa cu taluz vertical fara sprijiniri ;

- ultimul strat de 20cm de teren natural, pana la cota de fundare, se va sapa numai
inainte de turnarea betonului de egalizare.

6. Pe talpa fundatiei nu se va pune material de umplutura, piatra spara, concasata,
etc., betonul de egalizare se va pune direct pe stratul de argila.

7. Lucrarile de sapatura manuala, vor fi incadrate in categoria ,teren tare”, iar cele
mecanizate in teren categ.a -ll-a".

8. In urma investigatiilor de teren, se evalueaza riscul geotehnic prin amplasarea
obiectivului, dupa cum urmeaza:

- conditii de teren — terenuri bune — punctaj 2;

- apa subterana — fara epuismente — punctaj 1;

- clasificarea constructiei dupa categoria de importanta normala—punctaj 3;

- vecinatati — fara riscuri — punctaj 1,

- zona seismica “C” — punctaj 3;

Total punctaj 10 — categoria geotehnica 2.

9. Pamanturile ce se vor sapa pentru amplasarea obiectivului se incadreaza
conform Normativ Ts/1981, astfel:

- umplutura — poz. 33;

- argila plastic vartoasa — poz. 27,

- pietris cu bolovanis — poz. 42.

2.4. Circulatia?

Accesul rutier la amplasamentul viitoarei cladiri se realizeaza din strada Calea
Domneasca, atat prin intermediul strazii Crisan, continuat cu strada Morilor, cat si din strada
Calea Domneasca, continuat cu strada Capitan Andreiescu lon, strada lazului si strada

Morilor.
Accesul rutier la amplasamentul viitoarei cladiri se va realiza din Calea Domneasca

prin:

a) intersectia Calea Domneasca — la nivel cu strada Crisan continuat cu strada
Morilor intersectie cu strada Capitan Andeescu lon;

b) intersectiala nivel cu strada lazului continuat cu strada morilor;

c) acces direct din strada capitan Andreescu lon la intersectia cu strada Crisan sau
strada lazului.

Se face precizarea ca strada Morilor este strada cu regim de sens unic dinspre
strada lazului pana la intersectie cu strada Crisan.

Calea Domneasca este o artera rutiera majora la nivelul circulatiei rutiere a
municipiului Targoviste.

Artera rutiera de categoria a I-a amenajata cu cate doua benzi de circulatie pe sens,
aceasta strabate intravilanul municipiului Targoviste de la S-E la N-V — asigurand legatura
rutiera intre drumul national D.N. 71 si D.N. 72. Artera preia valori sporite de trafic rutier de tip
usor si semiusor, de tranzit si circulatie la nivel local. Traficul rutier de tip semigreu si greu
este deviat pe centura rutiera a municipiului. Se estimeaza ca traficul generat de Calea
Domneasca prelungita cu Calea Bucuresti la nivelul municipiului Targoviste este de cca 16 —
18%, din care cca 20 — 25% este trafic de tranzit.

Concluzii ale Studiului de circulatie:

- Se estimeaza ca circulatia rutiera in zona obiectivului si in cea din zona imediata —
sona intersectiilor cu Calea Domneasca se desfasoara fluent, fara ambuteiaje. Intersectiile
amenajate la nivel cu strazile adiacente, prin intermediul marcajului rutier la sol si a

2 STUDIU DE CIRCULATIE aferent PUZ - Construire locuinta P+1, anexe gospodaresti, put si imprejmuire teren, Mun. Targoviste, str. Morilor, nr. 27
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indicatoarelor specifice, reglementeaza strict desfasurarea circulatiei rutiere si pietonale in
conditii de siguranta, vizibilitate si confort.

- Intersectiile cu strazile Capitan Andreescu lon si Crisan sunt amenajate la nivel, la
90: semnalizate cu indicatoare rutiere ce reglementeaza prioritate pentru circulatia rutiera de
pe Calea Domneasca -— artera de rang superior. Pe Calea Domneasca se desfasoara
circulatia rutiera aferenta transportului public de calatori, in zona studiata nefiind amenajate
statii.deasemenea nu sunt amenajate piste pentru biciclisti.

- Strazile adiacente zonei studiate, respectiv, Crisan, lazului, Morilor, sunt strazi
catalogate ca artere de circulatie avand clasa tehnica IV -—— amenajate cu cate o banda de
circulatie pe sens si trotuare adiacente. Sunt strazi ce sunt parte a tramei rutiere secundare
de importanta locala, ce deservestc traficul de tip usor si accidental de tip mediu.

- Traficul este specific unei zone de locuinte de tip familial intr-o zona in plin proces de
extindere a zonei de locuit. In totalitatea lor strazile de categoria a IV-a sunt modernizate fiind
amenajate cu imbracaminti asfaltice in stare buna de viabilitate.

- Strada Morilor este amenajata pana in zona podetului peste cursul de apa iazul
Morilor. In continuare strada este neamenajata, atat in profil transversal si longitudinal, fiind
usor balastata.

Capacitatea de transport

Pentru evidentierea trafiului de autovehicule, s-au facut masuratori de trafic in zona
studiata conform Ordinului 617/23.10.2023 pentru aprobarea reglementarilor tehnice
“Normativ pentru determinarea traficului de calcul si proiectarea drumurilor din punct de
vedere al capacitatii portante si a celei de circulatie Indicativ A. N D. 984/2002.

Valorile de trafic inregistrate nu iau in calcul cel afferent zonei Calea Domneasca.

S-au inregistrat valori relativ scazute de trafic, insumand 32 autovehicule pe ora, pe
ambele sensuri de circulatie din care:

- 28 - autoturisme;

- 4- autoutilitare.

Aceste valori s-au inregistrat pe strazile lazului, Crisan si Morilor in zona din imediata
vecinatate a viitoarei constructii. Aceste valori de trafic pot fi absorbite de configuratia actuala
a acestor strazi adiacente, atat in momentul actual cat si in perspectiva imediata 2025 —
2030, luand in calcul prognoza dezvoltarii a zonei.

2.5. Ocuparea terenurilor, situatia existenta

In plansa 03 “Analiza situatiei existente - disfunctionalitati” este prezentata
organizarea spatial — urbanistica existenta a zonei, volumele construite din vecinatate,
functiunile existente si regimul de inaltime.

Terenul care a generat studiul este situat intr-un front constituit care s-a dezvoltat pe
axa de circulatie, strada Morilor (artera secundara de circulatie ).

Functiunea dominanta a zonei conform PUG aprobat este TAGR - terenuri rezervate
pentru locuinte - LMu, fara indicatori. In vecinatate a fost aprobata o documentatie PUZ cu
HCL nr. 296/2016, pentru zona LMu — zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 (pana la 10
m), valorile maxime admise ale indicatorilor de densitate a construirii: POT — 30%, CUT - 0.6.

Amplasamentul se afld intr-o zona caracterizata de prezenta locuintelor individuale, cu
un regim de inaltime de max. P+2 etaje

Terenul este in proprietatea MEREUTA ELENA - DANIELA conform Contractului de
Vanzare Nr. 1298 din 17.05.2021 si are suprafata de 590 mp.

Categoria de folosinta a terenului proprietate privata care face obiectul PUZ este
“arabil, NC 90238, situat in intravilanul Municipiului Targoviste, strada Morilor, nr. 27, si are
urmatorii vecini

11
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NORD T.A.P. Targoviste

SuD str. Morilor - DE 7/760, NC 88556
VEST lazul Morilor - tronson 3a, NC 75753
EST Enastescu Constantin, NC 90239

Terenul este amplasat in strada Morilor, nr. 27 se afla in aria de protectie a sitului
arheologic a judetului Dambovita " Silistea satului Rusi din Téargoviste” inscris la pozitia 1,
Cod DB-l-s-B-16950 ,In sudul orasului, intre strada Morilor gi lazului la NV, iazul Morilor la
NE, strada Nifon la SE si Calea Domneasca, in prelungirea Caii Bucurestilor, la SV - sec.
XIV- XVII, Epoca Medievala, conform Listei Monumentelor Istorice 2015 - judetul Dambovita,

publicaté in Monitorul Oficial al Romaniei , partea I, nr. 113 bis/ 15.11.2016.

Regimul de aliniere al cladirilor existente se face in partea frontal-mediana a parcelelor.
Principalele disfunctionalitati privind parcela ce face obiectul PUZ sunt .
- Drumul de acces strada Morilor, necesitd modernizare trotuare si amenajare spatii verzi cu
valoare ambientala.

2.6. Echiparea edilitara’

in zona studiata exista retea de canalizare, energie electrica, gaze si telefonie, iar
constructile existente in vecinatate sunt racordate la acestea. In zona nu exista retea de
alimentare cu apa.

- ALIMENTARE CU APA

in zona studiata nu exista retea publica de alimentare cu apa.

Exista retea de apa potabila din PEID Dn 110 mm pe strada Crisan si partial pe strada
Morilor, la o distanta de cca. 70,0 m de obiectivul studiat.

- RETELE CANALIZARE

fn zona exista retea publica de canalizare din PVC Dn 250 mm pe strada Crisan si
partial pe strada Morilor, la o distanta de cca. 70,0 m de obiectivul studiat.

Reteaua de canalizare colecteaza apele uzate menajere si functioneaza gravitational.

Prin retea de canalizare exterioara in sensul prezentelor instructiuni se intelege
ansamblul de canale si lucrdri accesorii care colecteaza si transportd spre colector apele
uzate de orice provenienta. Reteaua exterioara de canalizare incepe de la iesirea din cladire
si se termina la intrarea in fosa septica vidanjabila.

- ALIMENTAREA CU GAZE

Conform datelor detinute exista alimentare cu gaze in zona studiata.

Cladirea de locuit ce urmeaza a fi realizata in zona studiata va utiliza gazul metan
pentru prepararea energiei termice, pentru prepararea apei calde de consum si pentru
preparare hrana.

- ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Furnizarea electricitati este asiguratd de Distributie Energie Electrica Romania -

Sucursala Targoviste.
Alimentarea cu energie electrica se realizeaza din reteaua publica de joasa tensiune,

LEA 20 Ky, aflata pe partea amplasamentului studiat.

3 STUDIU DE FUNDAMENTARE PRIVIND ECHIPAREA EDILITARA
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RETEAUA DE TELEFONIE SI INTERNET (FIBRA OPTICA)

Conform datelor detinute, in municipiul Targoviste exista furnizori de telefonie si
internet astfel, ORANGE COMMUNICATIONS ROMANIA S.A.; DIGI, VODAFONE si
TELEKOM ce pot asigura furnizarea de servicii in functie de optiunile beneficiarului.

Pentru toate tipurile de utilitati, beneficiarul va tine seama pe parcursul
executarii constructiei de toate conditiile puse in avize de catre institutiile ce le
gestioneaza.

2.7. Probleme de mediu

Principalele disfunctionalitati pe probleme de protectia mediulul sunt:

- Lipsa echiparii edilitare corespunzatoare obliga beneficiarii sa-si extinda reteaua de
apa de la o distanta de cca 50 m, de pe strada strada Crisan.

- Terenul este amplasat in strada Morilor, nr. 27 se afla in aria de protectie a sitului
arheologic a judetului Dambovita "Silistea satului Rusi din Targoviste” inscris la pozitia 1, Cod
DB-l-s-B-16950 ,in sudul orasului, intre strada Morilor si lazului la NV, iazul Morilor la NE,
strada Nifon la SE si Calea Domneasca, in prelungirea Caii Bucurestilor, la SV "- sec. XIV-
XVII, Epoca Medievald, conform Listei Monumentelor Istorice 2015 - judetul Dambovita,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei , partea I, nr. 113 bis/ 15.11.2016..

- Zona studiata nu este supusa riscurilor naturale previzibile si / sau antropice si nici
nu exista activitati poluante care ar putea stanjeni in viitor locuirea.

- Paraul lazul Morilor presupune instituirea unei zone de protectie de 5,0 m.

- Terenul este traversat de zona de protectie a LEA 20KV, ceea ce impune restrictii de

construire.

2.8. Optiuni ale populatiei

Administratia publica locald apreciaza ca oportuna dezvoltarea locuintelor cu caracter
permanent si/sau nepermanent ( locuinte de sfarsit de saptamana, vacanta, permanenta )
intr-o zona foarte apropiatd de zona de locuinte existente. Se observd o tendintd de
dezvoltare a acestei zone, materializata prin numarul de autorizatii de construire eliberate de
Primaria Municipiului Tagoviste datorate in primul rand accesului auto facil si aproprierea fata
de centrul orasului.

In urma desfasurarii procedurii de informare si consultare a publicului conform
prevederilor Ordin 2701/2010 si a Regulamentului Local aprobat la nivelul municipiului
Targoviste privind dreptul publicului de a fi informat cu privire la elaborarea si aprobarea unor
documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului, nu au fost inregistrate observatii sau
comentarii din partea populatiei riverane.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale analizei situatiei existente, elemente de tema

. S-a convenit cu proprietarii asupra solutiei de amplasare a locuintei si functiunilor
complementare si a modului de utilizare a terenului;

- Locuinta va avea regim de inaltime P+1 si se va inscrie in maximul de edificabil
stabilit in plansa nr. 04. “ Reglementari urbanistice”;

- Retelele se vor extinde pe propria cheltuiala si vor respecta avizele gestionarilor de
utillitati.

- Accesul carosabil si pietonal pe parcela se va realiza din drumul de acces ( drum
public ) prin intermediul unui racord privat realizat pe cheltuiala beneficiarilor ;

- Retragerea edificabilului propus pentru locuinta fata de limitele lotului propus, astfel
incaat s se respecte prevederile Codului Civil actualizate ;

- Propunerile si recomandarile din studiul geotehnic Af realizat pentru amplasamentul
care face obiectul PUZ ;

In urma analizarii informatiilor prezentate in capitolele anterioare, rezulta ca
amplasamentul este construibil cu conditia elaborarii unei documentatii PUZ si obtinerea in
prealabil a unui aviz de oportunitate in baza unui studiu de oportunitate.

A fost obtinut - Aviz oportunitate nr. 18/08.08.2024.

3.2. Prevederi ale Planului urbanistic general si Regulamentului local

In prezent, amplasamentul se afla intr-o zona reglementata urbanistic prin PUG-ul
Municipiului Targoviste cu functiunea dominanta de functionald TAGR — terenuri rezervate
pentru locuinte, U.T.R. 14.

- zoni functionala existentd - TAGR — terenuri rezervate pentru locuinte

- zona functionala propusa - LMu - ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1,
P+2 (pana la 10 m)* Conform Certificat de Urbanism nr. 471 din 13.05.2024
o Tipuri de subzone functionale (conform PUG aprobat): LMu1, LMuz, ISa, ISc, ISps,

Pcs, GC, I, TA, TAGR.

o Functiuni complementare admise: subzone de tip LMU, activitati de tip IS, Pcs, GC, I}

- Utilizari permise cu conditii:
- In zona de protectie a cursurilor de apa — IAZUL MORILOR, IALOMITA, canal hidrotehnic;
- Zona de protectie a statiei de epurare Targoviste Nord,;
- In zona de protectie obor;
- In situl istoric din Lunca lalomitei.

- Interdictii temporare ( pana la aprobarea PUZ):
- Parcelele adiacente la Calea lalomitei intre Calea Bucuresti si Parcul Crizantema, precum si
la artera de penetratie spre Ploiesti — str. Gimnaziului;
- Zona TAGR din Lunca lalomitei care constituie o rezerva LMu pentru o etapa peste 10 ani.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Amplasamentul este atractiv atat pentru construirea de locuinte, cat si pentru
amenajarea de spatii comerciale, aspect datorat pretabilitatii zonei la dezvoltarea serviciilor

private (vad comercial bun).
Zona studiata prin PUZ, in care se insereaza cladirile propuse are functiune

rezidentiala.
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In ceea ce priveste fondul vegetal din zona, vegetatia este spontana, faraa valoare
biologica si dendrologica.
Gradul de echipare cu infrastructura al zonei face posibila realizarea investitiei fara

afectarea mediului.
Prin modul de ocupare si utilizare al terenului se poate imbunatati imaginea urbana a

zonei.
Tipul de activitate propus in PUZ — locuinte cu caracter permanent se integreaza

corect in situl natural si antropic.

3.4. Modernizarea circulatiei*

Documentatia tehnica privind Studiul de circulatie, a fost elaborata cu respectarea
Legii 50/1991 — cu actualizarile ulterioare, a cerintelor din certificatul de urbanism nr.
471/13.05.2024 precum si a avizului eliberat de Inspectoratul de Politie Judetean Dambovita,
Biroul Rutier al DAPPP. - primaria municipiului Targoviste. Se face precizarea ca in vecinatate
a fost aprobata o documentatie in faza P.U.Z. cu H.C.L. Targoviste nr.296/916. Prin emiterea
Certificatului de Urbanism se solicita o modificare de la prevederile documentatiei de
urbanism aprobate pentru zona respectiva. Constructia viitoarei locuinte face parte dintr-o
dezvoltare etapizata;functie de evolutia pietei imobiliare.

Necesitati de asigurare a circulatiei in zona studiata

Pentru asigurarea accesului carosabil la viitoarea cladire de locuinte sunt necesare:

- amenajarea strazii Morilor pe tronsonul de strada incepand de la podetul peste lazul
Morilor, corelat cu prevederile din P.U.G. municipiu Targoviste si P.U.Z. aprobat anterior.

- realizarea circulatiei rutiere si pietonale atat in zona drumului public cat si in interiorul
parcelei;

- amenajarea de locuri de parcare strict in interiorul parcelei.

Se propune amenajarea in prima faza, 2025-2030, a noului tronson aferent strazii
Morilor, in zona cladirilor de locuinte existente pe o lungime de cca 120m, pentru perioada
2025 — 2030. Odata cu expansiunea zonelor de locuire, se va avea in vedere continuarea
traseului strazii Morilor. In aceasta faza va fi necesar a amenaja un nou podet dalat peste

lazul Morilor avand latimea de 6,0 m.
Profilul transversal al strazii Morilor, pentru zona propusa spre amenajare, va consta

in:

- 2x3,00m — parte carosabila din mixturi asfaltice;

- 2x1,50-—trotuare adiacente din mixturi asfaltice.

Analiza circulatiei din zona se poate realiza doar in contextual dezvoltarii etapizate a
cladirilor de locuinte individuale si a impactului pe care il are aceasta dezvoltare imobiliara
asupra circulatiei rutiere si pietonale in zona.

O analiza extinsa asupra viitoarei zone rezidentiale va constitui obiectul unor studii
sau analize de specialitate ce vor fi elaborate prin grija autoritatilor locale sau a investitorilor
direct intetresati. |

Circulatia rutiera in zona locuintei

Circulatia rutiera in zona studiata va fi in continuare deservita de trama rutiera
existenta compusa din strazile capitan Andreiescu lon, Morilor si Crisan, strazi care asigura
legatura rutiera cu principala artera de circulatie din zona, respectiv Calea Domneasca.

Prin aceste retele rutiere se asigura riveranilor conditii optime de acces la proprietati
cat si in zona arterelor majore de circulatie rutiera la nivelul municipiului Targoviste. Edificarea
noii constructii de locuinta nu va afecta circulatia rutiera in zona. Propunerile vizeaza etapele
viitoare legate de expansiunea imobiliara preconizata in intreaga zona libera de constructii.

4 STUDIU DE CIRCULATIE aferent PUZ - Construire locuinta P+1, anexe gospodaresti, put si imprejmuire teren, Mun. Targoviste, str. Morilor, nr. 27
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Pentru analiza influentei asupra circulatiei din zona se porneste de la modul de
integrare a acesteia in circulatia generala din zona.

Zonele de parcare

Pentru cladirea de locuit, documentatia prevede amenajarea unui loc de parcare
avand 2,50 x 5,0 m, strict in incinta proprietatii. Accesul la acesta se va realiza prin
intermediul unui racord rutier cu latimea de 3,0 m, racordat la strada Morilor cu raze avand
valoarea de 5,0 m conform prevederilor continute in H.G. 525/1996 — privind “regulamentul
de intocmire a P.U.G — Anexa 5 -Parcaje — functie de suprafata si destinatia constructiei
punctul 5.11.1. - constructii de locuinte, necesarul de locuri de parcare este de 1-5
locuri/locuinta.

Mod de scurgere a apelor pluviale

Apele meteorice din zona parcelelor individuale vor fi dirijate spre zonele libere de
constructii ca urmare a lucrarilor de sistematizare verticala.

Prognoza circulatiei rutiere

Referitor la zona studiata pentru perioada imediata dar si in perspectiva 2025 — 2035,
trama stradala actuala, cu modernizarile propuse, va avea capacitatea de a prelua traficul

estimat.

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Suprafata totald a terenului proprietate privata care face obiectul studiului este de
590mp (conform actului de vanzare cumparare) compusa dintr-o singura parcela cu forma
neregulata. Pentru amplasamentul studiat ( intravilanul localitatii ) Planul Urbanistic General al
municipiului Targoviste prevede "TAGR — zona terenuri rezervate pentru locuinte - LMu, fara
indicatori”. Nu se doreste modificarea prevederilor din PUG aprobat, prin Certificatul de
Urbanism s-a impus conform prevederilor Legii 350/2001 republicata, necesitatea elaborarii
unei documentatii de urbanism PUZ si obtinerea in prealabil a unui aviz favorabil de
oportunitate.

Modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zona ! functiunea
propusa prin PUZ: LMu — zona rezidentiald cu cladiri P, P+1, P+2 (pana la 10 m), aceasta
respectand zona stabilita prin PUG si RLU aprobat de zona rezidentiala.

Destinatia propusa pentru zona studiata :
Functiune dominanta : LMu — zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 (pana la 10 m)

Tipul si particularitatile obiectivului
Functiunea dominanta : LMu — zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 (pana la 10 m)
Conform Legii 350/2001, republicata, art. 32, alin.(10), pentru zonele construite
protejate sunt admise documentatii de urbanism elaborate in baza unui aviz de oportunitate,
initiate de persoane fizice si juridice, care contin modificari ale indicatorilor urbanistici in limita
a maximum 20% si care nu modifica caracterul general al zonei.
Functiuni compatibile cu zona de locuire, sunt urmatoarele:
- dotari locale pentru cult, cultura, turism (agroturism) de mici dimensiuni.
- spatii verzi plantate, alei pietonale si carosabile, trotuare, spatii parcare, utilitati, etc.
- se admit micro — obiective tehnico — edilitare de producere a energiei electrice: panouri
solare, pompe de caldura de dimensiuni mici, etc.; toate aceste obiective vor deservi
exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate;
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- constructii pentru comert gi servicii precum spatii de expunere, spatii comerciale, spatii
destinate comercializarii echipamentelor medicale de recuperare, alimentatie publica, sali
de conferinte/instruire, spatii de recreere $i sport complementare functiunii de baza, etc.

- alei de circulatie interioara, vegetatie de protectie, imprejmuirea proprietatii, activitati de
gospodarie comunala — platforme precolectare deseuri si echipamente edilitare, etc.

- se permite infiinfarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare
existente — bransamente, hidranti de incendiu, platforme colectare selective a deseurilor
menajere si a deseurilor medicale, iluminat exterior, cismele apa potabila;

. devieri de conducte si retele, conform solutiilor tehnice stabilite printr-un studiu de
coexistenta;

- panouri fotovoltaice si alte surse generatoare de energie verde (pompe caldura,
minieoliene, etc.),

- lucrari de sistematizare a terenului (consolidare, terasamente, drenuri, rigole, etc. — dupa
caz);

- constructii si instalatii pentru protectia contra intruziunii, alarma, monitorizare, etc.;

- imprejmuiri despartitoare si perimetrale;

- se permite modernizarea drumurilor existente si construirea de noi drumuri, spafii verzi
plantate, mobilier urban, alei pietonale, trotuare, etc.

_ Astfel : - conform PUG si RLU parcela apartine LMu - ZONA REZIDENTIALA CU
CLADIRI P, P+1, P+2 (pana la 10,0 m); valori maxime ale indicatorilor urbanistici POT =
30%, CUT = 0,6.

BILA RITORIA ATIA PROP A - AMPLASA DIA
JU
S (mp) | Procent (%)
SUPRAFATA AMPLASAMENT STUDIAT 590,00 100%
NC 90238 ARABIL, - suprafata maxima construita propusa 177,00 30%
INTRAVILAN, | - suprafata maxima desfasurata propusa 354,00 -

LMu - suprafata spatii verzi 236,00 40%
-suprafata alei, circulatie interioara 177,00 30%

POT max. propus - 30%, CUT max. propus - 0,6, Rh max - P+1

Obiectivul de investitii este compus din urméatoarele zone:

- Suprafata construita totala va fi de 177 mp;

. Suprafata desfasurata totala va fi de 354 mp;

- Retrageri minime edificabil maxim admis :

. retras fata de limita proprietatii spre strada Morilor cu minim 3,0 m;
. retras fata de limita posterioara a proprietatii cu minim 41,0m;
. retras fata de limitele laterale ale proprietatii cu minim 2,0 m ;

m Regim de inaltime maxim admis : P+1; Rh maxim= 10,0m;

. Accesul in incinta se va asigura prin racordare la zona drumului public strada Morilor care
limiteaza amplasamentul pe latura de sud prin intermediul unei platforme betonate
amenajate n incinta.

Parcaje: este obligatorie asigurarea a minimum 1 locuri pentru parcare / garare
autovehiculelor conform HG 525/1996 republicat, Anexa nr. 5 “ Parcaje “. Accesul in
incinta se va asigura prin racordare la zona drumului public Morilor care limiteaza
amplasamentul pe latura de sud.
Aspectul exterior al cladirilor :
. volume simple; respectarea stilului arhitectural existent in zona precum si a
stilului arhitectural a cladirii existente pe parcela; nu se admit volume care prin sacara lor ies

din caracterul zonei;
17
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- Se interzic culorile stridente (roz, verde, albastru aprins). Se recomanda culorile pastel
(bej, maro, rosu-brun), gri, alb.
Capacitate de transport :
- sarcina maxima admisa pe osie: 3 tone;
- greutate maxima admisa: 1-3 tone, cu frecventa zilnica;

Categorii de costuri: se observa o tendinta de dezvoltare a investitiilor
imobiliare, de construire a locuintelor. Functiunea propusa prin PUZ respecta si se integreaza
corect cu functiunea.

Categorii de investitii suportate de catre investitorii privati : toata investitia propusa va
cadea 1n sarcina investitorului privat.

Cateqgorii de investitii suportate de catre autoritatea publica locald : nu este cazul.
Realizarea investitiei private nu presupune implicarea administratiei publice locale/ de stat.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare®

In plansa nr. 05 - "Reglementari echipare tehnico - edilitara” este prezentata situatia
existenta si propusa pentru asigurarea locuintei propuse cu utilitati.

- Alimentarea cu apa

Pana la realizarea extinderii retelei de apa alimentarea cu apa potabile a locuintei se
va face dintr-un put forat amplasat pe proprietate.

Captarea apei necesare se face prin intermediul unui put forat, caracteristicile
acestuia vor fi stabilite in urma unui studiu hidrogeologic.

Captarea apei din put se va face cu ajutorul unei pompe submersibile. Adancimea de
imersie a pompei in foraj se va stabili dupa executarea forajului si cunoasterea exacta a
nivelului hidrostatic hidrodinamic.

Conform breviarului de calcul, necesarul de apa este Qs zi max = 0,96 I/s.

Sistemul de alimentare cu apa al dispensarului uman propus va consta in:

- Put sapat

- Rezervor apa polietilena suprateran 500I

- Pompa de hidrofor

- Retea de distributie

Echiparea putului propus se va face cu o pompa submersibila cu ajutorul careia apa
va fi trimisa in rezervorul din polietilena cu capacitatea de 5I, propus. Rezervorul va avea rolul
unui sistem tampon in cadul sistemului de alimentare cu apa al locuintei.

De la put, apa va fi condusa prin intermediul unei conducte din PEHD catre rezervor,
apoi spre pompa de hidrofor, conducte avand diametrul Dn 40 mm.

Pentru asigurarea posibilitatii de interventie ulterioara asupra conductelor, pe tot
traseul acestora, se va monta atat o banda de identificare cat si fir metalic care sa permita
detectarea electronica a conductelor in plan.

Panouri solare pentru preparare apa calda menajera (daca este cazul):

Preparare apa calda menajera la 45-50C: 1 tub vidat / 10 litri de apa;

Panourile solare presurizate separate reprezinta sistemele cu capacitatea de a capta
energia razelor soarelui, transformand-o in energie termica, cu rol de transmitere, a unei parti
din apa ce se plimba prin instalatie. Panourile solare presurizate separate alcatuiesc
impreuna cu alte echipamente un sistem complex de panouri solare care realizeaza apa
calda menajera.

Sistemele de panouri solare sunt alcatuite din:

- Panou solar presurizat separat cu heat pipe (cu numar de tuburi de 30)

- Statie de automatizare si grup de pompare (include pompa, controller electronic,
senzori de temperatura, senzori de nivel, electrovana etc)

5 STUDIU DE FUNDAMENTARE PRIVIND ECHIPAREA EDILITARA
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- Boiler bivalent (din inox sau email) cu doua serpentine care trebuie sa includa
rezistenta electrica

- Vas de expansiune

- Aerisitoare automate

- Racorduri flexibile

- Antigel/Glicol pentru functionarea pe timp de iarna

- Canalizarea

Pentru racordarea locuintei la reteaua de canalizare menajera este necesara o
extindere a acesteia cu cca. 70,0 m pana in statia de pompare ape uzate existenta pe strada
Crisan.

Extinderea retelei de canalizare se propune a se face cu teava din PVC, Dn 205 mm.
Racordul retelei de canalizare din incinta imobilului la reteaua de canalizare se va face prin
intermediul unui camin de racord.

Retelele de canalizare au fost proiectate in sistem divizor. Apa meteorica va fi captata
de acoperisul cladirii si deversata liber in incinta, de unde prin sistematizarea verticala a
acesteia, vor fi dirijate cate spatiile verzi si apele curgatoare, permanente sau nepermanente
existente in zona.

Reteaua de canalizare menajera din incinta va fi realizata din tuburi de PVC — KG
SNA, Dn 160 mm.

Caminele de canalizare de racord s-au prevazut prefabricate, din beton Dn 1000 mm.

Caminele se vor acoperi cu capace cu rama din fonta, carosabile conform STAS
2308.

Conductele se vor monta respectand aceleasi conditii ca la retelele de apa, adica vor
avea o zona de protectie de 15 cm de nisip deasupra si sub conducta.

Deasupra stratului superior de nisip se accepta material fin provenit din sapatura, in
straturi tasate, de cca 30 cm grosime.

Panta prevazuta pentru conductele proiectate este i =1%. Panta a fost astfel aleasa
incat sa asigure o viteza minima de autocuratire Vmin= 0,7 m/s si sa nu depaseasca viteza
maxima admisa Vmax= 3 m/s.

- Alimentarea cu gaze si caldura

Alimentarea cu gaze naturale a localitatilor din judetul Dambovita este asigurata de
compania Distrigaz Sud Retele.

Din punct de vedere al organizarii activitatii de furnizare gaze naturale prezentul studiu
nu poate propune solutii, deoarece aceasta activitate este reglementata prin Ordonanta nr.
60/30 ian. 2000, modificata si completata de Legea nr.463/18 iulie 2001 si revine Autoritafji
Nationale de Reglementare in Domeniul Gazelor Naturale (ANRGN).

De asemenea, acordarea licentelor si autorizatiilor in sectorul gazelor naturale se face
conform HG 784/7 sept.2000 modificata si completata prin HG 1248/7 nov.2002.

Din punct de vedere al organizarii activitati de furnizare gaze naturale, prezentul
studiu nu poate propune solutii de optimizare deoarece aceasta activitate este proprie S.C.
DISTRIGAZ. S.A.

Aceste lucrari se pot executa numai dupa aprobarea DISTRIGAZ a infiintari distributiei
de gaze in zona si in urma intocmirii Studiului Tehnico — economic pentru alimentarea Cu
gaze a zonei studiate.

Alimentarea cu energie termica

Producerea energiei termice pentru incalzire se va face in mod individual, prin
centrala termica individuala.

Centrala termica individuala poate fi electrica sau cu functionare cu combustibil solid

(lemmn, peleti, s.a.)
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Alimentarea cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica a locuintei propuse, se va prevedea un
bransament electric la U = 220/380 V racordat la postul de transformare.

Retelele electrice de joasa tensiune (220/380 V) vor fi realizate cu cabluri electrice
subterane.

Racordurile aeriene de joasa tensiune (380V si 220V) vor fi proiectate si executate
respectand-se distantele pe verticala si pe orizontala fata de :

- sarpantele unor cladiri existente ;

- estacadele aeriene ale unor retele de utilitati de alta folosinta (apa, termice, gaze
cond. de transport petrol si alte folosinte );

- cabluri si conductori aerieni de telefonie, cabluri T.V., curenti slabi ;

- stalpi metalici din cadrul sistemului de iluminat public, sau pentru alta folosinta ;

- constructii metalice inalte aflate in imediata vecinatate a viitorului racord aerian ;

- macarale metalice fixe, aflate temporar in vecinatatea viitorului racord electric aerian,
utilizate pe perioade scurte de timp pentru executia altor obiective inalte ;

- recipienti inalti pentru inmagazinare gaze sub presiune, gaze lichefiate, butan gaz,
produse petroliere ;

- antene de receptie a semnalelor T.V., de transmisie semnale telefonie mobila.

- retelele electrice de medie tensiune vor fi executate pe strazi principale, secundare si
sub ecartamentul trotuarelor, numai daca aceste strazi sunt definitivate d.p.d.v. al structurii si
imbracamintilor asfaltice.

Se face mentiunea ca retelele electrice de joasa tensiune aferente obiectivelor
mentionate mai sus vor fi amplasate cu preponderenta subteran (in zona trotuarelor aferente
strazilor principale si secundare de acces in aceste cartiere), retelele aeriene urmand a fi
executate numai in cazuri bine justificate.

- Reteaua de telefonie si internet (fibra optica)

Sistemul de telefonie si internet , la cerere se va extinde prentru dispensarul uman
propus.

- Traseul retelelor de telecomunicatii va trebui sa fie subteran, cu fibra optica montata
in canalizatie subterana, de-a lungul tramei stradale;

- Semnalul transmis va fi asigurat prin abonare la furnizorii locali de astfel de servicii,
acest lucru fiind optional pentru fiecare utilizator in parte;

- Nu se admit trasee pe fatadele cladirilor,;

- Antenele de televizor precum si antenele parabolice aparente aplicate pe fatadele
vizibile din strada sunt interzise.

- Gospodaria comunala

Precolectarea deseurilor menajere se va realiza prin grija proprietarului pe parcela. Se
va amenaja o platforma speciala pentru colectarea si depozitarea temporara a deseurilor
menajere in container amplasat pe parcela proprie, la intrarea pe parcela beneficiarilor.
Proprietarul va incheia un contract cu furnizorul de servicii de salubritate al administratiei
publice locale care va asigura evacuarea deseurilor menajere ritmic, la deponia ecologica.

- Potentialul existent pentru utilizarea energiei alternative

Punerea in practica a unei strategii energetice pentru valorificarea potentialului
surselor regenerabile de energie (SRE) se inscrie in coordonatele dezvoltarii energetice a
Romaniei pe termen mediu si lung si oferd cadrul adecvat pentru adoptarea unor decizii
referitoare la alternativele energetice si inscrierea in acquis-ul comunitar in domeniu.

Asa cum se mentioneaza in "Studiul privind evaluarea potentialului energetic actual al
surselor regenerabile de energie in Romania (solar, vant, biomasa, microhidro, geotermie),
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identificarea celor mai bune locatii pentru dezvoltarea investitiilor in producerea de energie
electricd neconventionald" obiectivul strategic este ca aportul surselor regenerabile de
energie in tarile membre al UE, sa fie de 12% in consumul total de resurse primare. HG
443/2003 (modificata prin HG 958/2005) stabileste pentru Romania ca ponderea energiei
electrice din SRE in consumul national brut de energie electricd urmeaza sa ajunga la 33%
pana in anul 2010. in prezent, in Romania, procentul de folosire a energiei verzi ajunge la
29%.

3.7. Protectia mediului

- Se vor lua masuri pentru evacuarea corecta a apelor uzate menajere pentru locuinta
propusa si se interzice deversarea la teren a acestora; deseurile menajere vor fi depozitate
temporar in container pe parcela.

- Se instituie zona de protectie pentru canalele hidrotehnice din vecinatate de 5,0 m,
masurati pe perpendiculara de la marginea taluzului spre proprietatea beneficiarilor.

- Se propun amenajarea de spatii verzi cu rol ambiental, de aproximativ 50% din

suprafata terenului.

3.8. Obiective de utilitate publica

Terenul aferent locuintei si functiunilor complementare din zona studiata este in
totalitate proprietate privata a beneficiarului; amenajarile propuse pe parcela nu genereaza
servituti pe parcelele vecine, indiferent de tipul de proprietate asupra terenurilor.

Modernizarea profilului transversal al drumului public de acces nu presupune schimbari
in regimul de proprietate asupra terenurilor din zona studiata, prin trecerea din domeniu privat
in domeniu public de interes local.

3.9. Planul de actiune pentru implementarea investitiei propuse

Invetitia propusa este nepoluanta si nu va afecta buna functionare a investitiilor
vecine.

Investitia propusa va fi realizata etapizat prin concretizarea efectiva a doua etape :

Etapa | : lucrari de sistematizare a terenului( decopertare, asigurare pante pentru
scurgere ape pluviale, etc), realizarea accesului pe parcela privata, a aleii carosabile betonate
si imprejmuirea terenului — timp scurt;

Etapa |l : realizarea investitiei propuse — cladirea cu destinatia de locuinta si functiuni
complemenare( foisor/garaj) si amenajarea spatiilor verzi; realizarea echiparii tehnico edilitare
conform avizelor gestionarilor de utilitati — timp mediu ;

Categorii de investitii suportate de catre investitorul privat : toata investitia propusa va
cadea in sarcina investitorului privat. Obligatia acestuia priveste atat realizarea utilitatilor in
sistem public cat si realizarea racordului la drumul public drum de acces.

Categorii de investitii suportate de catre autoritatea publica locala : nu este cazul.
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4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Destinatia functionala propusa pentru suprafata de teren de 590 mp, care face
obiectul PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA P+1, ANEXE GOSPODARESTI, PUT SI
IMPREJMUIRE TEREN « este de zona rezidentiala pentru locuinte si functiuni
complementare.

- Functiunea propusa prin PUZ (LMu - ZONA REZIDENTIALﬂ CU CLADIRI P, P+1,
P+2 (pana la 10,0 m).

- Regimul maxim de inaltime propus : Rh.maxim= 10,0 m.

- INDICATORI URBANISTICI - VALORI MAXIME : POT = 30%; CUT = 0,6; P+1;

_——_ Coordonat,
urb. lulia Mafaci

H “Redactat,

\".\ urb. lulia Maracineanu

\'>

V1R1 - faza - plan urbanistic zonal

2
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1. GENERALITATI

1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A RLU

Regulamentul local de urbanism (denumit pe scurt RLU) se elaboreazi in
conformitate cu urmatoarele legi sau acte normative specifice care
reglementeaza domeniul:

“* REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM aprobat prin HCL nr 9/ 1998, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale carui prevederi sunt detaliate in
conformitate cu conditile specifice ale zonei studiate. Prezentul Regulament
Local de Urbanism, dupa aprobarea PUZ va completa PUG-ul si RLU existente
ale Municipiului Targoviste.

* Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 — Ghid privind metodologia de elaborare
si continutul-cadru al planului urbanistic zonal — Indicativ GM — 010 — 2000

% Ordinul MLPAT nr 21/N/10.04.2000 - Ghid de aplicare al RGU, cuprinzand
precizari, detalieri si exemplificiri pentru elaborarea si aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism

< Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului, cu
modificarile i completarile ulterioare

 Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de construire, cu modificarile i
completarile ulterioare

< Alte legi sau acte normative din domeniu

1.2. DOCUMENTATII DE URBANISM PENTRU CARE SE
ELABOREAZA RLU

e Prezentul regulament contine. reglementari si reguli de construire, prescriptii
(permisiuni si restrictii) obligatorii pentru terenul cuprins in zona studiatd si
reprezinta un document / instrument de aplicare a reglementarilor aferente PUZ
— ” CONSTRUIRE LOCUINTA P+1, ANEXE GOSPODARESTI, PUT SI
IMPREJMUIRE TEREN ” (Suprafata reglementatd = 590 mp, NC 90238), in
intravilanul Municipiului Targoviste, strada Morilor, nr. 27.

Prin documentatie se propune reglementarea zonei in scopul construirii
unei locuinte cu regim de inaltime P+1, anexe gospodaresti, put si imprejmuire
teren.

1.3. APROBARE RLU
Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotarare a Consiliului Local
al MUNICIPIULUI TARGOVISTE, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si
devine act de autoritate al administratiei publice locale.
Modificarea ulterioara a prevederilor prezentului PUZ si RLU se poate face
numai cu respectarea legislatiei in vigoare si cu respectarea aceleiasi proceduri de
avizare — aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.
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1.4. DOMENIU DE APLICARE
Prezentul regulament se aplicd pe terenul cuprins in limitele zonei PUZ
stabilita conform Certificatului de Urbanism nr. 471/13.05.2024 eliberat de Primaria
Municipiului Targoviste si delimitata conform planselor care compun PUZ.
Limita zonei studiate zonei este figurata in toate plansele care fac obiectul
prezentei documentatii de urbanism. Suprafatele de teren care fac obiectul PUZ
masoara o suprafata totala 590mp.

2. PRECIZARI, DETALIERI S| EXEMPLIFICARI PRIVIND

UTILIZAREA RGU LA ELABORAREA RLU SI LA
AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUC TIILOR

2.1. PRINCIPIl GENERALE

Amplasamentul studiat prin prezentul PUZ, cu o suprafata totala de 590 mp
, este situat in intravilanul Municipiului Targoviste, in partea de est, cu acces din
strada Morilor.

Rolul Regulamentului local de urbanism:

(1) Regulamentul local de urbanism reprezinti sistemul unitar de norme
tehnice si juridice care sta la baza planurilor urbanistice zonale.

(2) Regulamentul local de urbanism stabileste si detaliaza reguli de ocupare
a terenurilor si de amplasare si conformare a constructiilor si amenajarilor aferente
acestora, cu respectarea ansamblului de principii urbanistice cu caracter general
cuprinse in RGU.

(3) Normele cuprinse in prezentul RLU sunt obligatorii pentru autorizarea
executarii construcitiilor.

(4) Prin prezentul Planul urbanistic zonal se stabilesc noi reglementari
urbanistice cu privire la zonarea functionala, regulile de baza privind modul de
Ocupare a terenurilor, conformarea si amplasarea constructiilor. Acestea vor fi doar
detaliate la nivelul UTR-ului propus prin PUG, respectiv UTR 14.

Domeniul de aplicare

(1) RLU se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate in zona studiata, respectiv in UTR 14.

(2) Prezentele prevederi, conditii si permisiuni sunt valabile numai pentru
zona studiata in vederea:

- autorizarii directe a constructiilor si amenajarilor aferente acestora:

- intocmirii temelor de proiectare a investitiilor proprii administratiei publice
locale cat si persoanelor juridice private:

- stabilirii programelor de dezvoltare pentru zona studiata:
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2.2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL

TERENURILOR
221. REGULIDE BAZA CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII

MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL S|
T O S ANREA FATRIMUNIULUI NATURAL SI

CONSTRUIT

Terenuri agricole din extravilan
Adiacent zonei studiate nu exista terenuri extravilane.

Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executdrii constructjilor pe terenurile agricole din intravilan
este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu
respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea
normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationalad a terenurilor si pentru
realizarea urmatoarelor obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice
impuse de caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de
interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

C) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare
aferente acestora in ansambluri compacte.

(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din
circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Terenul studiat in suprafata totald de 590 mp, avand categoria de folosinta —
arabil, NC 90238, conform contractului de vanzare - cumpdarare nr. 1298 din
17.05.2021 ;

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 3171, alin. 5, pentru terenul
trecut in intravilan in baza prevederilor PUG nu este necesara scoaterea din circuitul
agricol.

Suprafete impadurite

In zona studiati nu exista terenuri cu destinatie forestiera.
Resursele subsolului

in zona studiatda nu au fost identificate resurse minerale exploatabile in
conditiile legii.
Resurse de apa
(1) Autorizarea executdrii lucrarilor de construire in zona cursurilor de apa este
permisa doar cu avizul administratorului acestora, respectiv al AN Apele Romane SGA
$i cu asigurarea constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriorarii calitati apelor de suprafata si subterane, de respectare a
zonelor de protectie fatid de cursurile de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de
captare a apelor.
(2) In zona studiata exista cursuri de apa cadastrate care necesitd zone de protectie. -
Paraul lazul Morilor presupune instituirea unei zone de protectie de 5,0 m.
Zone cu valoare peisagistici si zone naturale protejate
(3) Se vor respecta prevederile specifice, reglementate prin prezentul RLU Si
prevazute pentru UTR 14.
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Zone construite protejate

(1)Terenul este amplasat in strada Morilor, nr. 27 se afla in aria de protectie a sitului
arheologic a judetului Dambovita "Silistea satului Rusi din Targoviste” inscris la pozitia
1, Cod DB-I-s-B-16950 .in sudul orasului. intre strada Morilor si lazului la NV, iazul
Morilor la NE, strada Nifon la SE s Calea Domneasca, in prelungirea Caii
Bucurestilor, la SV "- sec. X|V- XVIl, Epoca Medievala, conform Listei Monumentelor
Istorice 2015 - judetul DAmbovita. publicata in Monitorul Oficial al Romaniei , partea |
nr. 113 bis/ 15.11.2016..(2) Arhitectura constructiilor si _materialele folosite vor

respecta stilul specific zonei. Acoperisul constructiilor va fi de preferint3 ti
cu exceptia celor care din motive functionale nu pot adopta aceasta solutie.

2.2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Expunerea la riscuri tehnologice

in zona studiati nu exista riscuri tehnologice determinate de procese industriale
sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori
de poluare a aerului, apei sau solului.

Asigurarea echiparii edilitare

Exista la nivelul strazii Crisan, retea de apa, iar la nivelul strazii Morilor retea de
gaze, retea de energie electrica si retea de canalizare.

Toate constructiile vor fi racordate, functie de destinatie, la retelele de utilitati
existente.

Asigurarea compatibiltatii functiunilor

Functiunea dominanta a zonei studiate este "locuinte si functiuni complementare"..
Terenurile studiate fac parte dintr-o zona constituita.

Procentul de ocupare al terenului POT

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare
a terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilit3 prin PUZ si RLU -
documentatii aprobate.

(2) Procentul de ocupare a terenului (POT) se completeaza cu coeficientul de
utilizare a terenului (CUT) si cu regimul de inaltime (numar de niveluri) si formeaza
un ansamblu de valori obligatorii in autorizarea executirii constructiilor. Aceastea
au valori maxim admise. Toate cele trei valori maxime prevazute de RLU aferent
PUZ trebuie respectate concomitent.
(3) Cele trei valori : POT, CUT
concomitent valoarea maxima. incadrarea in toti in
diminuarea unuia dintre indicatori

astfel incat ceilalti doi s3 poata fi respectati.
Lucrari de utilitate publici

(1) Autorizarea executrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin
prezenta documentatie de urbanism pentru lucrari de utilitate publica, este
interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrérilor de utilitate publica se va face conform prezentei
documentatii de urbanism PUZ si RLU, aprobate conform legii, pe terenuri aflate in
domeniul public al statului, judetului Dambovita sau al Municipiului Targoviste sau
in proprietatea persoanelor de drept privat, cu afectarea valorii terenurilor,
necesitand, dupa caz, exproprieri, schimburi de teren sau instituirea unor servituti
de utilitate publica.

(3) Asupra terenurilor rezervate constructiilor de utilitate publica se instituie servituti
de utilitate publica, conform plansei 06 — Proprietatea asupra terenurilor.

i_regim_de inaltime pot sd nu isi atin a
dicatorii, cumulativ, se face prin
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2.3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR

2.3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale
(1)  Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face cu respectarea
normelor sanitare si tehice in vigoare, in vederea indeplinirii urméatoarelor cerinte :

» Asigurarea insoririi

% Asigurarea iluminatului natural

+ Asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort

psihologic)

“* Asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea constructiei
(2) Durata minima de insorire cerutd de normele sanitare este fie de 1 % ore la
solstitiul de iarna sau 2 ore in perioada 21 februarie — 21 octombrie, pentru cladirile de
locuit si de o ora pentru celelalte functiuni, in cazul orientarii celei mai favorabile (sud).
(3) Laamplasarea si conformarea constructiilor se vor avea in vedere dimensiunile
acestora,
respectiv latime, lungime si inaltime maxima.
(4)  Functie de acestea, la amplasarea mai multor constructii pe aceiasi parcela, se
va respecta
distanta minima dintre constructii prevazuta la cap. 4 — Prevederi la nivelul zonelor si
subzonelor
functionale.
Amplasarea fata de drumurile publice
(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:
a) constructii gi instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);
¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, gaze, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege
ampriza, zonele de sigurant si zonele de protectie.
(3) In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului i sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor
edilitare, in zona drumurilor publice din prezenta documentatie, lucrarile de constructii
pentru realizarea/extinderea refelelor edilitare prevazute la alin. (1) lit. c), inclusiv
pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se executa in varianta de
amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.
(4)  Autorizarea executarii constructiilor se va face conform prevederilor legale si
prezentului regulament, prin respectarea prescriptiilor/retragerilor fatd de aliniament
sau axul drumurilor, aferente UTR 14 — cap. 4.
Amplasarea fata de cursuri de apa
(1)  In zona studiata existd cursuri de apa care sa necesite zone de protectie -
Paraul lazul Morilor presupune instituirea unei zone de protectie de 5,0 m.
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Amplasarea fata de aliniament

(1)  Cladirile vor fi amplasate retrase de Ia aliniament, conform plansei de
reglementari si prescriptiilor specifice din cap. 4 — Prevederi la nivelul zonelor si
subzonelor functionale UTR 14.

(2)  Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste
distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

(3) in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul public sau privat al statului, judetului DAmbovita sau Municipiului Targoviste
$i proprietatea privats a persoanelor fizice sau juridice.

(4) Regimul de aliniere sau alinierea constructiilor, marcatda in plansa de
reglementari, este limita conventionald stabilitd pentru zona LMu - ZONA
REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, P+2 (pani la 10 m) - UTR 14 Ia cap. 4, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante minime
intre fronturile construite si un reper existent, care poate fi: aliniamentul stradal sau
axul drumului/strazii, conform prezentului RLU.

Realizarea de retele edilitare

(1) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului construit din intravilan se
interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie -electrica, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele
de aceasta naturd. Se vor respecta reglementarile tehnice aplicabile si conditiile
tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitsti a retelelor edilitare
subterane.

(2)  Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare
subterana ori, dup& caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

(3) Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasts naturs.

(4)  Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme
de identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei
retelelor edilitare in plan orizontal $i vertical, in scopul executarii lucrarilor de
interventie la acestea.

(5)  Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se
executa, de reguld, anterior sau  concomitent Cu  lucrarile de
realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu
programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii.

- Conform avizului Companiei de Apa Targoviste - Dambovita, se vor respecta
urmatoarele:

o SR 8591/1997 privind distantele minime intre retelele de apa
potabila/canalizare existente si noile edificii:

o In zonele und exista camine de vane, camine de canalizare, geigere sau alte
elemente ale retelelor de ap3 si/sau canalizare, se impune suprainaltarea si
aducerea acestora la noua cota a terenului iar dupa aducerea la noua coti a
caminelor, daca acestea se vor deteriora din cauza unor vicii ascunse,
reparatiile/inlocuirea lor vor cidea in sarcina beneficiarului lucrarilor;

o In cazul in care amplasarea obiectivelor de investiti propuse din cadrul
documentatiei tehnice supuse avizirii afecteazi retelele de apa si/sau
canalizare existente, iar pentru amplasarea lor fiind necesare devierii de retele
apa si/sau canalizare se va intocmi o documentatie separatd de deviere a

LY
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acestora care va fi depusa pentru avizare la Compania de Apa Targoviste SA.
Costurile cu lucrarile de deviere ale retelelor vor fi suportate de catre beneficiar.
Se interzice amplasarea constructilor de orice naturd pe retelel de
apalcanalizare.

Pentru prevenirea avarierii sau degradarii conductelor de apa si/sau canalizare,
se va solicita cu minimum 48 ore inainte de inceperea lucrarilor de sapatura,
asistenta tehnica de specialitate de la CATD:

Daca pe parcursul lucrarilor de sapatura se constata existenta unei conducte
de apa sifsau canalizare, care nu a fost trasats pe planul de situatie, se va
anunta Compania de Apa Targoviste SA in cel mai scurt timp;
Degradarea/devierea conductelor de apa si/sau canalizare prin interventii

necontrolate sau intentionate, contituie contraventie.

- Conform avizului Distrigaz Sud Retele, se vor respecta urmatoarele;

o

Racordarea la reteaua de distributie gaze natural se va face in regim de medie
presiune, in functie de solicitarile din zona respectiva, in conformitate cu
Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale
aprobat prin Orinul ANRE NR.7/2022:

Lucrérile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare
— masurare (daca situatia din teren o impune) se realizeazd de beneficiarul
investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind racordarea Ia
sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022,
prin intermediul unui operator economic autorizat ANRE.

Adancimea de pozare a conducte este de minimum 0.9 m fatd de generatoarea
superioara a acestora sau a tubului de protectie, bransamentele sunt racordate
prin intermediul unui teu de bransament cu o inéltime de aproximativ 0,2 m Si
adancimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m la capatul
acestora.

Amplasarea de obiective noi, constructii si/sau lucrari de orice natura in zZona
de protectie a conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare
sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a statiilor de protectie
catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale
se realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-
2018 aprobat prin Ordinul ANRE nr. 89/2018.

Conform prevedererilor NTPEE aprobate prin  Ordinul ANREA 89/2018,
constructile si/sau instalatiile subterane propuse care se realizeaza ulterior
retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate
subteran {i care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o
distanta de siguranta minima admisa pentru regimul de medie presiune, doar in
cazul retelelor de distributie. Distanta de siguranta, exprimatd in metri, se
masoara in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale generatoarelor si
constructiile sau instalatiile subterane proiectate.

Disteantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care
transporta fluide combustibile, depozited e carburanti, statile de distributie
carburanti, statile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

in zona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucrarilor de orice
natura fara aprobarea prealabild a operatorului de distributie gaze naturale.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1)

Retelele de alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii, canalizare si

alte utilitati aflate in serviciul public sunt domeniu public al Municipiului Targoviste sau
al judetului Dambovita, dupa caz.
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(2)  Reteaua de drumuri si strazi pe traseul carora se construiesc retele edilitare
aflate in categoria utilitatilor din serviciul public, apartin domeniului public.

(3)  Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul
de finantare, acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de
institutii publice specializate.

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $! DIMENSIUNILE
TERENULUI $1 CONSTRUCTIILOR

Parcelarea

(1)  Prezentul regulament nu face obiectul parcelarii terenurilor studiate.

inaltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii maxim
admise reglementate pentru zona LMu, respectiv pentru UTR 14.

Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza caracterul zonei.

(2)  Aspectul este determinat de volumetrie, dimensiuni/gabarit, materiale folosite,
culori, tratarea fatadelor, decoratiuni, raportul plin-gol al fatadelor, tipul acoperisului,
etc.

(3)  Constructiile vor avea de preferinta acoperis tip sarpanta.

(4)  Materialele de finisaj exterior vor fi din urmatoarele categorii : lemn tratat, piatra
naturala, tencuieli si zugraveli decorative moderne, tigla ceramica, sticla intr-o anumita
proportie, metal etc. Tamplaria exterioard va fi din lemn, pvc sau aluminiu. La
dispunerea lor pe suprafete mari (pereti cortina sau alte tipuri de inchideri) s& nu
genereze aspect de « chiogc din termopan ».

(5)  Sunt interzise materialele stalucitoare sau in culori « tipatoare » sau improprii
utilizarii pe fatade sau acoperis, sunt interzise turnuletele, crenelurile, fatade blindate
sau falsele mansarde, improprii arhitecturii locale.

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE,
SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Parcaje / garaje

(1)  Autorizarea executarii constructiilor se emite numai daca exista prevazute spatii
de parcare prevazute functie de destinatia i capacitatea constructiei propuse, doar in
interiorul parcelei.

(2)  Parcajele/garajele pot fi in cladire sau in afara cladirii; subterane sau
supraterane.

Spatii verzi si plantate

(1)  Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii
verzi in incinta, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

(2) In sensul prezentului regulament, prin spatii verzi si plantate, se intelege
totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei prevazute cu arbori, arbusti, plante
ornamentale, suprafete cu gazon, gradini de flori, plantatii de aliniament si/sau de
protectie, alte asemenea.

(3)  Norma europeana recomanda prevederea a unei suprafete de spatii verzi in
intravilan de minim 26 mp/locuitor.

Imprejmuiri
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(1) Indiferent de tipul de imprejmuire admis, aspectul acestora se va supune
acelorasi exigente arhitecturale ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor.

2.8. DISPOZITII FINALE

Autorizarea directa

(1) Péna la aprobarea prezentei documentatii de urbanism PUZ si RLU aferent,
conform legii in vigoare, in zona studiatd nu se pot emite autorizatii de construire.

(2) Dupa aprobarea PUZ si RLU, se permite autorizarea directa a constructiilor pe
toata zona studiats.

(3) Emiterea certificatului de urbanism (CU) si a autorizatiei de construire (AC) se
face cu respectarea obligatorie a permisiunilor, restrictiilor si interdictiilor reglementate
prin prezentul PUZ si RLU.

(4) La emiterea CU se va verifica incadrarea amplasamentului in UTR 14, zon3
functionala, permisiuni/restrictii/interdictii reglementate. conditii de construibilitate, prin
corelarea prevederilor tuturor articolelor RLU $i se vor comunica solicitantului de catre
administratia publica locala prin acesta.

(5) impreuna cu informatiile sus-mentionate, se vor comunica si avizele,
acordurile, studiile, etc. necesare in vederea autorizarii.

(6) La emiterea AC se va verifica incadrarea documentatiei tehnice prezentate in
limitele comunicate prin certificatul de urbanism $i in conditiile impuse de avizele si
acordurile legale, obtinute in vederea construirii.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1. UNITATI $1 SUBUNITATI FUNCTIONALE

Prin prezentul Regulament de urbanism aferent PUZ se reglementeaza UTR
14 cu zona functionald dominantd LMu — ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P,
P+1, P+2 (pana la 10 m).
PRECIZARI
Zonele vor fi detaliate in capitolul urmator, pe sectiuni si articole, functie de specificul
zonei, astfel:
SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI }
SECTIUNEA Il : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - utilizari admise
ARTICOLUL 2 - utilizari admise cu conditionari
ARTICOLUL 3 - utilizari interzise
SECTIUNEA Il - CONDITII DE CONFORMARE S| AMPLASARE A
CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
ARTICOLUL 4 - orientarea fata de punctele cardinale
ARTICOLUL 5 - amplasarea fata de drumurile publice
ARTICOLUL 6 - amplasarea fati de aliniament
ARTICOLUL 7 - amplasarea in interiorul parcelei
REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
ARTICOLUL 8 — Accese carosabile
ARTICOLUL 9 - Accese pietonale
REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
ARTICOLUL 10 - racordarea la retelele publice existente
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ARTICOLUL 11 — realizarea de retele edilitare
ARTICOLUL 12 — proprietatea publica asupra retelelor edilitare
REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 13 - parcelarea
ARTICOLUL 14 — inaltimea constructiilor
ARTICOLUL 15 - aspectul exterior al constructiilor
REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI
ARTICOLUL 16 - parcaje/garaje
ARTICOLUL 17 - spatii verzi si plantate
ARTICOLUL 18 — imprejmuiri
SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI.
ARTICOLUL 19 - procent maxim de Ocupare a terenului (POT)
ARTICOLUL 20 - coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

Zona reglementata din UTR 14 este constituits din limita proprietatii, NC
90238 a beneficiarilor MEREUTA ELENA - DANIELA, pe o suprafata totald de
590 mp.

4. PREVEDERI LA NIVELUL UTR SI ZONEI FUNCTIONALE

4.1. UNITATI $1 SUBUNITATI FUNCTIONALE

Sectiunea | - CARACTERUL ZONEI
Zona pentru construirea unei locuinte cu regim de inaltime P+1, anexe, put si
imprejmuire teren.
Zona se compune dintr-un lot:
- NC 90238 - beneficiar MEREUTA ELENA - DANIELA
— suprafata 590 mp:

Sectiunea Il - UTILIZARE FUNCTIONALA

Solutia urbanistica este elaborata tinand cont de urmatoarele aspecte:

- amenajarea urbanistica in asamblu a zonei studiate;

- zonificarea functionala avand in vedere obiectivele propuse si folosirea optima a
terenurilor;

- modul de ocupare al terenului si conditiile de realizare a constructiilor:

- echiparea tehnico — edilitara a zonei:

- amenjarea teritoriului in corelare cu cadrul natural existent si conservarea si protectia

mediului.

ARTICOLUL 1 - Utiliziri admise

a. Activitati preponderente pe parcela:

= Locuire ca activitate preponderenta pe parcela - pondere minimum 70 % din SD;

= spatii verzi amenajate pe parcela, activitati de bricolaj, relaxare, piscina
acoperita/descoperita, foisor, garaj, sere si solarii, magazie pentru unelte de
gradinarit, etc.;

= alimentare cu energie electrica, apa potabila, gaze naturale, canalizare,
telecomunicatii

b. Activitati complementare si compatibile cu functiunea de baza pe parcela;
aceste activitati pot ajunge la maximum 30% din SD a cladirii si se desfasoara in
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conformitate cu reglementarile CLPMT. Activitatile complementare se refera la
activitati profesionale ( birouri de avocatura, medicale, arhitectura, cadastry sau alte
profesii liberale, etc), birou al unor agentii, etc care nu implica volum mare de
transporturi si disconfort pentru riveranii din zona

ARTICOLUL 2 - Utilizari admise cu conditionari
a. Autorizarea construirii se va face cu conditia obtinerii avizelor gestionarilor de

utilitati ;

drumului public de acces — propus pentru modernizare).
b Este interzisa autorizarea obiectivelor poluante sau care prezinta riscuri tehnologice.

Sectiunea Il - CONDITII _ DE CONFORMARE S| AMPLASARE A

CONSTRUCTIILOR
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ARTICOLUL 4 - Orientarea fata de punctele cardinale- conf. art. 17 si anexa nr. 3

din RGU.
Cladirea de locuit Propusa se orienteaza cu fatada principala spre drumul de acces.

ARTICOLUL 5 - Amplasarea fata de drumurile publice conf. art. 18 din RGU

Toate constructiile si amenajarile propuse sunt astfel amplasate incat sa nu afecteze
buna desfasurare a circulatiei carosabile s; pietonale pe drumul public ( drum de
acces) propus pentru modernizare, in conditii optime de capacitate, fluenta si
siguranta.

a. Edificabilul maxim admis S€ va retrage fata de drumul acces conform prevederilor
din plansa nr. 04. « Reglementari urbanistice « .

ARTICOLUL 6 - Amplasarea fati de aliniament conform art. 23 din RGU si art.6.2.
RLU .

a. Fata de aliniament (definit ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand
domeniului public si cele apartinand domeniului privat ), edificabilul propus, retras de
la aliniament I3 o distanta conform prevederilor din plansa nr. 04. « Reglementari
urbanistice« .

b. in fasia "non aedificandi” dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu
Se& mai permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor.

ARTICOLUL 7 - Amplasarea in interiorul parcelei conform art. 24 din RGU Si
plansei nr.04. ( zona edificabila ).

a. Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei conform prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra
incendiilor, (asigurarea accesului vehiculelor say formatiilor mobile de pompieri
la cel putin o fatada vitrata ), a normelor de insorire si iluminat natural, de protectie
contra zgomotului si nocivitatilor,

b. Se propune retragerea edificabilului fata de limitele laterale, |3 maxim admis la

2,00m fata de NC 90239 si la 2,00m fata de NC 75753,
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¢. Amplasarea cladirilor Pe parcela va respecta Codul Civil cu privire la servitutea de
vedere (art.611 - 614 ) si la servitutea de steasina ( art. 612 ). In caz contrar,
executarea lucrarilor de construit se va face pe baza de acord notarial al partilor.

Reguli cu privire |2 asigurarea acceselor obligatorii
ARTICOLUL 8 - Accese carosabile

- parcela este construibila numaij daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0m
dintr-o circulatie public in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate:

ARTICOLUL 9 - Accese pietonale
- accesele pietonale se vor realiza de la niveluy| trotuarului aferent strzii Morilor;
- S€ vor asigura alei pietonale Ia incinta si trotuare de garda functie de destinatia

constructiilor.

Reguli cu privire Ia echiparea tehnico — edilitara
ARTICOLUL 10 - Racordarea la retelele publice existente

= om

intregime de investitor say de beneficiar:
- racordarea burlanelor |a Canalizarea pluviala sauy |a sanfurile de colectare a apelor
pluviale este obligatoriu s3 fie facuts Pe sub trotuare (acolo unde acestea exista)

pentru a se evita producerea ghetii;
- Conform avizului Companiei de Apa Targoviste - Démbovi;g, Se vor respecta
urmatoarele:

o SR 8591/1997 privind  distantele  minime intre retelele de apa
potabild/canalizare existente $i noile edificii:
o In zonele und exists camine de vane, camine de canalizare, geigere sau alte

o In cazul in care amplasarea obiectivelor de investitii propuse  din cadrul
documentatiei tehnice Supuse avizarii afecteaza retelele de aps si/sau
canalizare existente, iar pentru amplasarea lor fiind necesare devierii de retele

apa si/sau canalizare se va intocmi o documentatie Separata de deviere 3

apa/canalizare.

o Pentru prevenirea avarierii say degradarii conductelor de apa si/sau canalizare,
e va solicita cu minimum 48 ore inainte de inceperea lucrarilor de sapatura,
asistenta tehnica de Specialitate de la CATD;

o Daca pe parcursul lucrarilor de sapatura se constats existenta unei conducte

ARTICOLUL 11 - Realizarea de retele edilitare
- Extinderile de retele sau maririle de Capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in

conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
15
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a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori
pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

public al Municipiului Targoviste sau judetului Dambovita, dupa caz.
- Ulterior construirii de noi, acestea pot trece in domeniul public pentru a fi
exploatate/administrate de institutii publice specializate sau pot ramane retele private.

Reguli cu privire la forma $i dimensiunile terenuluj $i constructiilor
ARTICOLUL 13 - Parcelarea

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):

“S€ recomanda mentinerea parcelei existente cu functiunea LMu - ZONA
REZIDENTIALA cu CLADIRI P, P+1, P+2 (pana la 10 m) si nu se recomands
subdivizarea ei:

acces carosabil de min. 5,0 m Creat pe teren propriu.

ARTICOLUL 14 - inaltimea constructiilor

- indlfimea maxima admisibila Ia cornisa va fi de 8,0 m, la coama de 10,0 m, iar panta
maxima a acoperisului de 45°

- sunt admise subsoluri say demisoluri cu conditia respectarii inaltimii maxim admise
la cornisa si a POT si CUT.

ARTICOLUL 15 - Aspectul exterior al constructiilor
- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul i reprezentativitatea functiunii Si
va tine seama de specificul s i i

vecinatate, cu care se afl3 in relatii de co-vizibilitate.

toate elementele definitorii, nu contravine functiunii stabilite sj nu altereaza calitatile
sitului natural:

* volume simple; respectarea stilului arhitectural existent in zona precum sj a
stilului arhitectural a cladirii existente P€ parcela; nu se admit volume care prin
scara lor ies din caracterul zonei;

e Se interzic culorile stridente (roz, verde, albastru aprins). Se recomanda culorile
pastel (bej, maro, rosu-brun), gri, alb.

- Se recomanda realizarea garajelor din aceleasi materiale ca si cladirea de locuit,
materiale durabile si culori pastelsau, realizarea acestuia inglobat in cladirea de baza
sau de tip pergola.

INTERDICTII: Nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural Si

-

construit inconjurator. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strine zonei, imitatii

16



de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau
stralucitoare, suprafete mari vitrate pe fatade. Sunt interzise materialele stilucitoare
sau in culori ‘“tipatoare”sau improprii  utilizarii pe fatade sau acoperis (tabla
stralucitoare, oglinzi, Pvc, policarbonat, gresie si fainata de interior, stucaturi din ipsos,
etc). Sunt interzise turnuletele, crenelurile, balustradele din balustrii de beton sau
ipsos fatade blindate sau falsele mansarde, improprii  unei  arhitecturi rurale
traditionale.

Nu se admit urmatoarele culori pentu exterior (zugraveli, tamplarii, decoratiuni,
invelitori, etc):

albastru, verde aprins, portocaliu, rosy aprins, mov, etc.

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje Si
arhitectura cu clidirea principala:

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
sidispunerea vizibils a cablurilor TV,

Reguli cu privire 13 amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
ARTICOLUL 16 — Parcaje / garaje conform art. 33 si anexa nr. 5 din RGU.

fiecare tip de functiune in parte : pentru locuinta minimum un loc de parcare / garare;
pentru fiecare din celelalte functiuni complementare say compatibile permise
necesarul se stabileste conform actelor normative ( Anexa nr.5 siP132-93).

Garajul se va realiza inglobat/independent fata de cladirea de locuit .

ARTICOLUL 17 - Spatii verzi si spatii plantate

- orice parte a terenuui incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfe|
incét sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- Spatiille verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea RGU din totalitatea
amenajarilor de pe Suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante
ornamentale, suprafete cu gazon, gradini de flori etc,

- Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol
stabilitatea constructiilor.

- S-a propus amenajarea a unei suprafete cy spatii verzi cu rol ambiental si de
protectie in proportie de aproximativ 40% din Suprafata totala a parcelei.

ARTICOLUL 18 - imprejmuiri
- Elementele ce caracterizeaza imprejmuirile sunt - elemente functionale ( porti de

proiectelor tehnice pentru autorizarea construirii.

- Prezentul RLU face recomandarea pentru realizarea de imprejmuiri cu inaltimea de
maxim 2,0 m ( din care - soclu de 0,60 cm ). Imprejmuirea proprietatii spre aliniament (
drum de acces ) se va realiza din materiale transparente, pe celelalte laturi putand sa

fie realizate din materiale opace.



Proiect: CONSTRUIRE LOCUINTA P+1, ANEXE GOSPODARESTI, PUT SI IMPREJMUIRE TEREN
Adresa: judetul DAMBOVITA, Mun. Targoviste, str. Morilor, nr. 27
Beneficiar: MEREUTA ELENA - DANIELA

Sectiunea IV - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
=l VIILIZARE A

TERENULUI
ARTICOLUL 19 —Procentul maxim de Ocupare al terenului (POT)
POTmax. = 30%

ARTICOLUL 20 - Coeficientul de utilizare al terenului ( CuT)
CUTmax. =0,6

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Yy

Prezentul regulament este aplicabil pentru UTR 14, in limita PUZ.

Coordonat,
urb. lulia Maraci eany_

VIR1 - faza - Plan urbanistic zonal
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in Municipiul

PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE LOCUINTA P+1, ANEXE GOSPODARESTI, PUT SI IMPREJMUIRE TEREN
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REGLEMENTARI URBANISTICE
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LF;LAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE LOCUINTA P+1, ANEXE

OSPODARESTI, PUT SI IMPREJMUIRE TEREN

MOBILARE EXEMPLIFICATIVA

in Municipiul TARGOVISTE, str. Morilor, nr.27, NC 90238, judet Dambovita
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PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE LOCUINTA P+1, ANEXE GOSPODARESTI, PUT S| IMPREJMUIRE TEREN
| in Municipiul TARGOVISTE, str. Morilor, nr.27, NC 90238, judet Dambovita
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LF;LAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE LOCUINTA P+1, ANEXE

OSPODARESTI, PUT SI IMPREJMUIRE TEREN

in Municipiul TARGOVISTE, str. Morilor, nr.27, NC 90238, judet Dambovita
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LF;LAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE LOCUINTA P+1, ANEXE

OSPODARESTI, PUT SI IMPREJMUIRE TEREN

in Municipiul TARGOVISTE, str. Morilor, nr.27, NC 90238, judet Dambovita
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5 380.621,198 537.716,301
6 380.634,918 537.707,611
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